Protokoll der Gemeindeversammliung

vom 01. Marz 2022

a.o. Gemeindeversammlung

Datum Dienstag, 01. Marz 2022
Zeit 20.00 —21.30 Uhr
Ort Turnhalle Primarschule, Seegrében
Vorsitz Marco Pezzatti
Protokoll Marc Thalmann, Gemeindeschreiber
Stimmberechtigte weiblich 498, ménnlich 488; Total Stimmberechtigte 986
Stimmenzihler Guido Aeschlimann
Rudolf Renggli

Zahl der anwesenden
Stimmberechtigten 103 (inkl. Vorsitzender)

Zahl der anwesenden
Nicht-Stimmberechtigten 4 (inkl. Gemeindeschreiber)

Traktanden:

1. Verkauf Liegenschaft Kataster 3546, EGRID CH757156771684, 4205 m?, im Orts-
teil Sack an die Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Zirich wsgz, Zurich, zum
Preis von Brutto CHF 6°307°500.00 (CHF 1‘500/m?) sowie Kenntnisnahme Ver-
kaufsvertrag.

Der Vorsitzende begrisst die anwesenden Stimmberechtigten, die Gaste und die Medien-
schaffenden vom Zircher Oberlander.

Der Vorsitzende eréffnet formell die Versammlung. Er weist daraufhin, dass die Traktanden
fristgeméss im amtlichen Publikationsorgan publiziert wurden. Die Stimmberechtigten wur-
den rechtzeitig mittels der Weisungsbroschiire eingeladen.

Die Akten und das Stimmregister sind wéhrend der gesetzlichen Frist von zwei Wochen, ab
Dienstag, 15. Februar 2022, auf der Gemeindeverwaltung 6ffentlich zur Einsicht aufgele-
gen.

Auf Anfrage des Vorsitzenden wird keine Anderung der vorliegenden Traktandenliste ge-
wlnscht.
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Auf Anfrage, ob ausser auf den vorgesehenen seitlichen Sitzgelegenheiten nicht stimmbe-
rechtigte Personen anwesend seien oder das Stimmrecht von Anwesenden bestritten
werde, meldet sich niemand zu Wort.

Als Stimmenzéahler werden vorgeschlagen:

1. Guido Aeschlimann
2. Rudolf Renggli

Auf Anfrage werden die Vorschlage nicht erweitert. Die vorgeschlagenen Stimmzahler wer-
den als gewanhlt erklart.

Die Stimmenz&hler ermitteln insgesamt 103 anwesende Stimmberechtigte und vier Nicht-
Stimmberechtigte.

Auf die Frage des Vorsitzenden an die Versammlung, ob Einwendungen gegen die Durch-
fuhrung von Abstimmungen oder gegen die Geschéftsfilhrung erhoben werden, ergeben
sich keine Wortmeldungen.

Die Stimmenzahler werden aufgefordert, das Protokoll am Freitag, 4. Marz 2022 wahrend
den Schalteréffnungszeiten zu unterschreiben.

Anfrage geméass § 17 Gemeindegesetz
Es ist keine Anfrage nach § 17 des Zircherischen Gemeindegesetzes bei der Gemeinde-
verwaltung eingegangen.

Auflage
Das Protokoll liegt ab Montag, 7. Marz 2022, wahrend den ordentlichen Offnungszeiten bei
der Gemeindeverwaltung zur Einsicht auf.

Rechtsmittel
Gegen diesen Beschluss kann, von der Veréffentlichung an gerechnet, beim Bezirksrat Hin-
wil, Untere Bahnhofstrasse 25a, 8340 Hinwil

- wegen Verletzung von Vorschriften tiber die politischen Rechte innert 5 Tagen
schriftlich Rekurs in Stimmrechtssachen (§ 19 Abs. 1 lit. ¢i.V.m. § 19b Abs. 2 lit. ¢
sowie § 21a und § 22 Abs. 1 VRG)

- und im Ubrigen innert 30 Tagen schriftlich Rekurs erhoben werden (§ 19 Abs. 1 lit.
aund diV.m. § 19b Abs. 2 lit. ¢ sowie § 20 und § 22 Abs. 1 VRG).

Die Kosten des Beschwerdeverfahrens hat die unterliegende Partei zu tragen. Die Rekurs-
schrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Beschluss
ist, soweit mdglich, beizulegen.
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40.01

Verkauf Liegenschaft Kataster 3546

Antrag

Der Gemeindeversammilung wird beantragt, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Dem Verkauf der Liegenschaft Kat.-Nr. 3546, Sack, an die Wohn- und Siedlungs-
genossenschaft Ziirich wsgz, Ziirich wird zugestimmt;

2. Der Verkaufspreis betragt CHF 6°307°500.00;

3. Die im Kaufvertrag unter weitere Bestimmungen Art. 1 lit. a bis e aufgefiihrten
Bedingungen werden zur Kenntnis genommen;

4. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Ausgangslage

2011 ergab eine Umfrage bei den damaligen Uber 55 Jahre alten Einwohnerinnen und Ein-
wohnern drei Kernthemen zum Alterwerden in Seegraben. Zum einen wurde die Kommu-
nikation zu Altersfragen und —angeboten als wichtig erachtet, zum anderen die sich mit dem
Alter einschrankende Mobilitat. Als drittes zentrales Thema wurde das Wohnen im Alter
aufgeworfen.

Wahrend sich Lésungen in den beiden erstgenannten Themenfelder, dank dem Engage-
ment des dafur gegriindeten Vereins 8607mobil, rasch umsetzen liessen, bendtigte die
Frage nach bezahlbarem Wohnraum im Alter intensivere Abklarungen. Sowoh! der Verein,
wie auch der Gemeinderat wurden immer wieder darauf angesprochen, wie und wann das
Projekt vorangetrieben werde.

Der Gemeinderat nahm das Anliegen sehr ernst. Entsprechend fand sich das Thema in den
gemeiderétlichen Zielsetzungen der Legislaturen 2014-2018 und 2018-2022 wieder.

Standortfrage und Realisierbarkeit

In einem ersten Schritt musste geklart werden, welche Rahmenbedingungen erfiillt sein
mussen und wo sich diese baulich umsetzen liessen. Gemeinsam mit einem Berater fir
altersgerechtes- und genossenschaftliches Bauen wurden Kriterien erarbeitet und mdgliche
Standorte evaluiert. Machbarkeitsabkldrungen ergaben, dass sich eine sinnvolle Umset-
zung eines Projekts flr ,Altersdurchmischtes Wohnen* nur auf der gemeindeeigenen Par-
zelle Kt.-Nr. 3546 in der Grossweid realisieren liesse.

BZO-Revision schafft planungsrechtliche Grundiagen

Mit der Zustimmung der Gemeindeversammiung im Dezember 2017 zur Teilrevision der
Bau- und Zonenordnung (BZO), schuf die Gemeindeversammlung mit der Gestaltungsplan-
pflicht Gber die Parzelle und den Gestaltungsplanauflagen in Art. 57d BZO die Vorausset-
zungen flr ein solches Projekt; fur eine Uberbauung fur altersdurchmischtes Wohnen:

° Schaffen eines vielfaltigen Wohnungsangebotes
° Schaffen eines Quartiertreffs mit Einrichtungen wie Bistro, Kiosk, Kleinladen, usw.
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° Schaffen von zweckmassig ausgestatteten Frei- und Aussenbereichen abgestimmt
auf die unterschiedlichen Nutzerbedurfnisse.

Die urspriinglich angestrebte gréssere Variante, unter Beizug des Kindergartens und des
FuBballplatzes, wurde aufgrund der Riickmeldungen aus der Bevélkerung nicht weiterver-
folgt.

Lage der Parzelle 3546 im Quartier Grossweid

Partnerschaft fiir die Umsetzung nétig — Baurecht keine Option

Da die Gemeinde nicht Uber die nétigen Mittel verfigt und das Anbieten von Wohnraum
nicht zu den Kernaufgaben der éffentlichen Hand gehort, wurde eine Partnerin fir die Pro-
jektrealisation gesucht.

In einer ersten Runde wurde das Bauland im Baurecht ausgeschrieben und der direkte
Kontakt zu Baugenossenschaften gesucht. Keine der méglichen Investoren zeigte dafiir
Interesse. Mitunter deswegen, weil schlechtere Finanzierungskonditionen bei den Banken
die Mieten zu Ungunsten der Genossenschafter erhéhen wiirden.

Da dem Gemeinderat die Umsetzung des Wunsches nach bezahlbarem Wohnraum im Alter
wichtig war, entschied er sich, die Parzelle zum Kauf auszuschreiben. In dieser Runde mel-
deten sich schliesslich drei Bewerberinnen.

Aufgrund der eingereichten Angebote, welche von CHF 3000000 bis CHF 6°‘300°000 reich-
ten, und anhand der Kriterienerflllung entschied sich der Gemeinderat, die Wohn- und
Siedlungsbaugenossenschaft (wsgz) als Projektpartnerin vorzusehen und der Gemeinde-
versammiung den Verkauf der Parzelle an die wsgz zu beantragen.
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Erfahrene Partnerin fiir altersdurchmischtes Wohnen

Die wsgz war die einzige Bieterin, welche im umfangreichen Immobilienportfolio bereits
Uberbauungen betreut, welche auf das Wohnen im Alter sowie altersdurchmischtes Woh-
nen ausgerichtet sind. Die 1944 gegriindete, politisch und konfessionell neutrale Genos-
senschaft widmet sich dem Erstellen und Vermieten von zweckméssigen und freundlichen
Wohnbauten im mittleren Preissegment. Sie ist gemeinniitzig, hat keine Gewinnorientie-
rung und ein statuarisch festgehaltenes Spekulationsverbot. Das Portfolio der wsgz umfasst
zurzeit 1113 Wohnungen an 28 Standorten in 13 Gemeinden. Weitere Informationen zur
wsgz finden sich unter wsgz.ch.

Vertrag sichert alle Anforderungen der Gemeinde ab

Der in mehreren Verhandlungsschritten und unter Begleitung eines Baujuristen ausgear-
beitete Verkaufsvertrag definiert die in der BZO vorgeschriebenen Bestimmungen genauer
und beinhaltet zudem eine Vorzugsklausel fur Seegrabnerinnen und Seegrabner. Neben
Vorteilen beim Erstbezug ist die wsgz zum Fuhren einer Interessentenliste verpflichtet, wel-
che bei Wohnungswechsel zum Tragen kommt.

Vertrag im Wortlaut

[Hinweis zum Art. 3 lit. i) in der fiir die Gemeindeversammlung verabschiedeten Fas-
sung wurde aufgrund der Abklérungen des beigezogenen Geologen eine Tiefenboh-
rung aufgenommen. Diese ist jedoch nicht erlaubt. Daher wird die Bauherrin eine
andere CO?-neutrale Heizanlage vorsehen.]

Politische Gemeinde Seegrdben, vertreten durch den Gemeinderat, dieser wiederum ver-
treten durch Marco Pezzatti, Gemeindeprasident, und Marc Thalmann, Gemeindeschrei-
ber,

- nachfolgend die «verdussernde Partei» genannt -
verkauft an

Wohn- und Siedlungs-Genossenschaft Ziirich, mit Sitz in Zirich ZH, CHE-100.687.874,
Dérflistrasse 50, 8050 Zarich, vertreten durch Ulrich Kiibler, von Mannedorf, in Mannedorf,
Prasident der Verwaltung, und Claudia Strassle, von Kirchberg SG, in Volketswil, Ge-
schéaftsfihrerin, jeweils mit Kollektivunterschrift zu zweien,

- nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt -
was folgt:

- nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt -

Grundbuchamtskreis Wetzikon
In Seegrében

Grundbuch Blatt 2272, Liegenschaft, Kataster 3546. EGRID CH757156771684, Sack. Be-
schrieb im Anhanag.
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Grenzen / Bemerkungen

1. Grenzen gemass vorgelegtem Plan.
2. Der Wortlaut der im Anhang aufgefthrten Anmerkung ist den Parteien bekannt: sie
verzichten auf die wértliche Wiedergabe in diesem Vertrag.

Der Kaufpreis betrégt CHF 6'307°500.00 und ist der verdussernden Partei anldsslich der
Eigentumsubertragung zu bezahlen.

Die erwerbende Partei hat sich bei der Eigentumsiibertragung tber die Kaufpreiszahlung
durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens einer in der Schweiz domi-
zilierten Bank auszuweisen.

Wird die Bank Uber die erfolgte Eigentumsibertragung erst nach Clearingschluss informiert,
kann die Zahlung erst mit Valuta des darauffolgenden Bankwerktages ausgefiihrt werden.
Die verdussernde Partei hat daraus gegenlber der erwerbenden Partei keinen Anspruch
auf Verzugszins.

Weitere Bestimmungen

1. Der heutige Kaufvertrag wird unter den folgenden Bedingungen abgeschlossen:

a) Die Gemeindeversammiung der Gemeinde Seegraben stimmt diesem Kaufvertrag
rechtskraftig zu. Die verdussernde Partei ist verpflichtet, diesen Kaufvertrag rasch-
mdoglichst der Gemeindeversammlung zur Abstimmung vorzulegen.

b) Die Generalversammlung der erwerbenden Partei stimmt diesem Kaufvertrag
rechtskraftig zu. Die erwerbende Partei ist verpflichtet, diesen Kaufvertrag rasch-
moglichst ihrer Generalversammlung zur Genehmigung vorzulegen.

c) Der Bezirksrat Hinwil stellt rechtskraftig fest, dass die erwerbende Partei nicht von
Personen im Ausland beherrscht wird - letzteres wird von der erwerbenden Partei
entsprechend erklart. Die erwerbende Partei verpflichtet sich, einen entsprechen-
den Feststellungsbeschluss des Bezirksrates Hinwil einzuholen. Das Gesuch ist
vollstandig, versehen mit allen Beilagen, ohne Verzug einzureichen.

d) Fur das Vertragsobjekt wird ein privater Gestaltungsplan (mit einer separaten Nut-
zungsvereinbarung Uber den Pavillon, vgl. Ziffer 3d) unten) rechtskraftig festgelegt.
Die erwerbende Partei ist verpflichtet, nach dem Eintritt der Bedingungen Ziffer 1
a) bis c) hiervor raschméglichst dafiir besorgt zu sein.

e) Fur das Vertragsobjekt und gestiitzt auf den privaten Gestaltungsplan wird eine
baurechtliche Bewilligung rechtskréftig erteilt. Die erwerbende Partej ist verpflich-
tet, nach dem Eintritt der Bedingung Ziffer 1 d) hiervor raschméglichst firr den Er-
halt der baurechtlichen Bewilligung besorgt zu sein.

Kénnen diese Bedingungen nicht gesamthaft bis zum 31.12.2025 erfiillt werden, fallt
der heutige Kaufvertrag fiir beide Parteien entschédigungslos dahin. Der Hinfall erfolgt,
sobald feststeht, dass eine der Bedingungen nicht erfillt werden kann (nicht erst mit
Ablauf der vorgenannten Frist).

Sollten allfallige Rechtsmittelverfahren oder unvorhergesehene Umsténde die Einhal-
tung dieser Frist erschweren oder verunmaoglichen, kénnen die Vorstande der Parteien
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(d.h. der Gemeinderat der verdussernden Partei und die Verwaltung der erwerbenden
Partei) gegebenenfalls vor Ablauf dieser Frist in einfacher Schriftform — d.h. ohne er-
neute Mitwirkung des Notariats und/oder ihrer ibergeordneten Organe (Gemeindever-
sammlung, Generalversammlung) — eine Verldngerung dieser Frist vereinbaren.

Sollte die erwerbende Partei Handlungen ihrerseits, welche fur die Erfullung der vorste-
hend vereinbarten Bedingungen notwendig sind, nicht oder nicht ohne Verzug vorneh-
men, darf ihr die verdussernde Partei dafiir eine angemessene Frist ansetzen. Bei
fruchtlosem Ablauf dieser Frist ist die verdussernde Partei berechtigt, entschadigungs-
los vom vorliegenden Kaufvertrag zuriickzutreten.

Der private Gestaltungsplan soll von der erwerbenden Partei in Absprache und Zu-
sammenarbeit mit der verdussernden Partei ausgearbeitet werden. Dieser hat die Vor-
gaben des kantonalen Rechts und jene von Art. 57a und 57d der Bau- und Zonenord-
nung der Gemeinde Seegraben zu erfiillen.

Die Parteien vereinbaren folgende weitere Vorgaben fiir die Nutzung des Vertragsob-
jekts, deren dauerhafte Einhaltung auch bei der Bemessung des Kaufpreises fiir das
Vertragsobjekt berticksichtigt wurde:

a) Der zu erstellende Wohnungsmix soll aus 2.5-, 3.5- und 4.5-Zimmer-Mietwohnun-
gen bestehen (Single-Haushalte, Zwei-Personen-Haushalte und Familienwohnun-
gen). Es werden weder Eigentums- noch Clusterwohnungen realisiert.

b) Die Mietzinsen dieser Wohnungen sollen der Kostenmiete im mittleren Preisseg-
ment entsprechen.

c) Einwohner der Gemeinde Seegraben haben Anspruch auf prioritare Behandlung
bei der Vermietung dieser Wohnungen (dazu die separate Ziffer 4 unten).

d) Strassenseitig (im Westen) wird ein multifunktional nutzbarer, beheizter Gemein-
schaftsraum (Pavillon) mit Strom- und Wasseranschliissen und einer entsprechen-
den Grundausstattung (kleine Kiiche, WC, Mobiliar) erstellt, der als Quartiertreff
dienen soll und entsprechend auch nicht in der Uberbauung wohnhaften Personen
offensteht.

Der Gemeinschaftsraum soll eine Richtgrésse von ca. 45 m2 erhalten und den
Quartierbewohnern Gelegenheit bieten, sich zu begegnen und soziale Kontakte zu
pflegen. Ferner sollen in diesem Pavillon auch éffentliche Anlasse und Veranstal-
tungen durchgefihrt werden kénnen.

Die konkrete Ausgestaltung dieses Pavillons sowie die Bedingungen fur dessen
Nutzung und die Durchftihrung von éffentlichen Anlassen und Veranstaltungen wer-
den parallel zur Erarbeitung des privaten Gestaltungsplans von den Parteien ge-
meinsam in einer separaten Nutzungsvereinbarung vereinbart, welche mit dem Ge-
staltungsplan der Gemeindelegislative zur Abstimmung vorgelegt wird. Diese Nut-
zungsvereinbarung kann nur einvernehmlich abgeéndert werden, wobei die Kom-
petenz daflr seitens der verdussernden Partei der Gemeinderat und seitens der
erwerbenden Partei der Verwaltung zugewiesen wird.

e) In die Umgebung werden Begegnungszonen und Freirdume eingeplant.

f) Zusétzlich werden zwei bis drei Bastel-/Hobbyrdume realisiert.
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g) Samtliche Mieter- und Besucherparkplatze werden unterirdisch in einer Tiefgarage
angeordnet. Eine Ausnahme besteht fiir den Behinderten-Besucherparkplatz, der
oberirdisch erstellt werden darf.

h) Es werden méglichst generell die SIA Norm 500 (Hindernisfreie Bauten) bzw. zeit-
gemasse Standards fur das Wohnen im Alter eingehalten.

i) Fureine méglichst 6kologische und energieeffiziente Bauweise und Warmeerzeu-
gung sieht die erwerbende Partei Tiefenbohrungen [vgl. einleitende Bemerkung]
und die Installation von Photovoltaikanlagen vor.

Die Einhaltung und Umsetzung dieser Vorgaben soll méglichst bereits im privaten Ge-
staltungsplan ausgewiesen werden.

Die Zielgruppen fur die Vermietung der zu erstellenden Wohnungen sind:

1. Altere Personen aus Seegraben (Alter von 55 Jahren oder mehr im Zeitpunkt der
Bekundung ihres Interesses an einer Wohnung);

2. Weitere Personen, Paare und Familien, welche bereits in Seegraben wohnen;
3. Familien, welche neu nach Seegraben zuziehen méchten.

Bei der Erstvermietung der Wohnungen sollen diese méglichst zu 100% an Personen
vergeben werden, welche zu diesen Zielgruppen gehéren. Méglichst 50% der Wohnun-
gen sollen mit Personen aus der ersten der drei Zielgruppen besetzt werden.

Die erwerbende Partei wird die Wohnungen mindestens sieben Monate vor dem Erst-
bezug flr die Erstvermietung ausschreiben. Sollte bis finf Monate vor dem Erstbezug
die Zielquote von 50% fur Personen aus der ersten Zielgruppe noch nicht erreicht sein,
stehen alle Wohnungen allen Zielgruppen offen. Ab drei Monate vor dem Erstbezug
durfen Wohnungen, welche noch nicht vermietet werden konnten, schliesslich auch an
Personen ausserhalb der Zielgruppen vergeben werden.

Nach dem Erstbezug fiihrt die erwerbende Partei eine Warteliste, auf der sich Interes-
senten fir freiwerdende Wohnungen einschreiben kénnen. Diese Warteliste wird der
verdussernden Partei auf Verlangen jederzeit zur Information vorgelegt.

Bei Mieterwechseln gewéhrt die erwerbende Partei Personen, Paaren und Familien,
welche zu den Zielgruppen gehéren, den Vorrang vor anderen Personen, Paaren und
Familien.

Die prioritére Behandlung der Zielgruppen gemass den vorstehenden Absatzen kann
von den Personen aus den Zielgruppen selbstandig direkt bei der erwerbenden Partei
eingefordert werden (Vertrag zu Gunsten Dritter).

Die Auswahl der Mieterinnen und Mieter erfolgt ausschliesslich durch die erwerbende
Partei. Interessenten mit Prioritdtsanspruch, welche ihre mietrechtlichen Pflichten (ins-
besondere Zahlung des Mietzinses, sorgfaltiger Gebrauch der Mietsache und Riick-
sichtnahme auf Hausbewohner und Nachbarn) voraussichtlich nicht erfilllen kénnen,
mussen von der erwerbenden Partei nicht beriicksichtigt werden.

Im Falle von Verletzungen dieses Prioritatsanspruchs schuldet die erwerbende Partei
ungerechtfertigt nicht berlicksichtigten Mietinteressenten eine Vertragsstrafe in Héhe
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von CHF 5'000. Die Bezahlung dieser Strafe entbindet sie nicht von der Einhaltung ihrer
Verpflichtung (keine Wandelpén).

Zur langfristigen, eigentimerunabhéngigen Sicherstellung dieses Prioritatsanspruchs
werden die Parteien diesen parallel zum heutigen Kaufvertrag auch in einem verwal-
tungsrechtlichen Vertrag festhalten, der im Sinne von Art. 962 ZGB auf dem Vertrags-
objekt im Grundbuch angemerkt wird.

Die Eigentumsibertragung hat innert 40 Tagen, nachdem die in Ziffer 1 hiervor ge-
nannten Bedingungen gesamthaft erfiillt sind, zu erfolgen. Danach ist die sdumige
Partei in Verzug.

Bei Verzug der verdussernden Partei als auch bei Verzug der erwerbenden Partei ist
der saumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 des Schweizerischen Obliga-
tionenrechts (OR) anzusetzen. Art. 214 OR uber den K&uferverzug findet keine Anwen-
dung.

Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten und Pflichten,
Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsiibertragung (Antrittstag).

Die erwerbende Partei ist ab sofort berechtigt, beziiglich des Vertragsobjektes samili-
che Handlungen vorzunehmen, um einen rechtskréftigen privaten Gestaltungsplan und
eine rechtskréaftige Baubewilligung fur zonen- und bauordnungskonforme Bauten auf
dem Vertragsobjekt zu erwirken.

Sie kann zur Erreichung dieses Ziels auf dem Vertragsobjekt Baugespanne aufstellen,
Sondierungen und Probebohrungen vornehmen, Vermessungen durchfithren lassen
und Uberhaupt alles unternehmen, was fiir eine ordentliche Projektierung des Baupro-
jektes notwendig ist. Ebenso darf die erwerbende Partei alle Verhandlungen mit den
Behérden fuhren, die mit der Uberbauung des Vertragsobjektes im Zusammenhang ste-
hen. Die verdussernde Partei hat die erwerbende Partei in dieser Hinsicht zu unterstit-
zen, soweit es hierzu einer Mitwirkung des Grundeigentiimers bedarf. Insbesondere hat
sie Baugesuche der erwerbenden Partei und allfallige Anderungseingaben dazu zu un-
terzeichnen.

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Projektierung und dem Baubewilligungs-
verfahren gehen zulasten der erwerbenden Partei.

Eine Abrechnung Uber Nebenkosten fiir das Vertragsobjekt entfallt.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der verdussernden Partei fir Rechts- und Sachméngel
am Veriragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben. Die verdussernde Partei hat
ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fiir das Vertragsobijekt abgegeben.

Die Gebuhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden von den
Parteien gemeinsam, je zur Halfte, bezahlt; sie haften daftr von Gesetzes wegen soli-
darisch.

Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen tber das gesetzliche Pfandrecht
fur die Grundstiickgewinnsteuer Kenntnis genommen. Auf eine Sicherstellung der von
der veraussernden Partei zu bezahlenden Grundstiickgewinnsteuer verzichtet die er-
werbende Partei.
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11. Die veraussernde Partei bestétigt, dass bezliglich des Vertragsobjektes keine privaten
Schaden- und Haftpflichtversicherungen bestehen.

12. Die veraussernde Partei bestatigt, dass flr das Vertragsobjekt weder Miet- noch
Pachtvertrage bestehen.

13. Der erwerbenden Partei ist der heutige Erschliessungsstand des Vertragsobjektes be-
kannt. Kiinftige Erschliessungskosten gehen zulasten der erwerbenden Partei.

14. Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass éffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhangig von einer Anmerkung im Grund-
buch rechtsgiltig bestehen kénnen. Die erwerbende Partei hat sich daher bei den zu-
standigen Amtsstellen Uber solche Eigentumsbeschrankungen (Nutzungsvorschriften
und -beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc.) direkt
zu informieren.

15. Die Parteien stellen fest, dass zum heutigen Zeitpunkt auf dem Vertragsobjekt kein im
Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter Standort liegt.

16. Die erwerbende Partei verpflichtet sich, ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag ei-
nem allfalligen Rechtsnachfolger zu Gberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Wei-
tertiberbindung.

Wetzikon,

Fur die veraussernde Partei:

Marco Pezzatti Marc Thalmann

Flr die erwerbende Partei:

Ulrich Kubler Claudia Strassle

Erster Schritt im Prozess: Gemeindeversammliung weiterhin einbezogen

Der beantragte Entscheid ist ein erster Schritt hin zum Verkauf und der Projektrealisation.
Damit der Vertrag definitiv zum Abschluss kommt, sind noch weitere Bedingungen zu erfil-
len.

So wird auch die Generalversammlung der wsgz dem Vertrag noch zustimmen missen und
anschliessend ist ein privater Gestaltungsplan aufgrund eines Richtprojektes zu erstellen.
Dieser ist in jedem Fall durch einen Gemeindeversammiungsbeschluss zu bewilligen. Dann
wird auch die Bebauung klarer und Inhalt der Diskussion sein.

Bis zur Eigentumsubertragung sind folgende Punkte zu erfullen:

Zustimmung der Gemeindeversammlung zum Verkauf

Zustimmung der Generalversammiung der wsgz zum Kauf
Zustimmung der Gemeindeversammiung zum privaten Gestaltungsplan
Bewilligung des Bauprojektes

ol o
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Der Zeitplan sieht vor, den Prozess bis Ende 2023 umzusetzen:

Vorgesehener Zeitplan und Meilensteine

Finanzielle Auswirkungen

Die Gemeinde hat aufgrund der Investitionstatigkeit der vergangenen Jahre und den damit
verbundenen héheren Abschreibungen ein strukturelles Defizit, was zu einem Abbau des
Nettovermdgens fiihrt. Mit der Steuerfusserh6hung um 2% im 2021 kann die Zunahme der
Nettoschuld verlangsamt werden. Es besteht aber ein Darlehensbestand von aktuell vier
Mio. Franken, welcher bei einer unveranderten Ausgangslage der Einnahmen kaum redu-
ziert werden koénnte. Dies schrankt die Handlungsfahigkeit der Gemeinde insbesondere mit
Blick auf kiinftige Investitionen ein, zumal die Zinsentwicklung erwarten lasst, dass sich eine
Refinanzierung der Darlehen eher verteuern wird.

Mit einem Verkauf wirde sich die finanzielle Lage der Gemeinde langerfristig verbessern
und eine Steuererhéhung in den n&chsten Jahren obsolet machen.
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Entwicklung Nettovermogen / -schuld 2010 bis 2023
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Durch den méglichen Landverkauf wiirde voraussichtlich im Jahr 2023, resp. zum Zeitpunkt
des Verkaufs wieder ein Nettovermdgen ausgewiesen.

Entwickiung Darlehen 2010 - 2023
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Zudem konnten drei Mio. Franken an Darlehen zurtickbezahlt werden.
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Kritik am Verkauf der letzten Bauparzelle im Gemeindebesitz
An der am 1. Februar 2022 durchgefihrten Informationsveranstaltung wurden aus dem Ple-
num auch kritische Fragen zum vorgesehenen Verkauf gestellt.

Das eine Themenfeld umfasste die Frage nach dem Verkaufszeitpunkt und ob es sinnvoll
sei, die letzte Landparzelle fir dieses Projekt zu verkaufen. Dies ist die zentrale Frage, die
es mit dieser Vorlage zu beantworten gilt. Ein anderer konkreter Verwendungszweck wurde,
ausser zur Verwendung als ékologische Ausgleichsflache, jedoch nicht vorgeschlagen.

Dieser Kritik halt der Gemeinderat entgegen, dass der Verkauf lange und sorgfaltig vorbe-
reitet und aufgearbeitet wurde. Mit der Vorlage bietet sich die Gelegenheit, einen Wunsch
aus der Bevélkerung umzusetzen. Einschrankend kommt hinzu, dass die BZO durch die
Festlegungen des Gestaltungsplangebietes ausdriicklich eine Uberbauung fiir altersdurch-
mischtes Wohnen verlangt.

Die Parzelle als dkologische Ausgleichsflache aufzuwerten, erachtet der Gemeinderat als
nicht sinnvoll. Zum einen ist die Parzelle als Bauland ausgeschieden und fiir diesen Zweck
vorgesehen, zum anderen liegt der Ortsteil Sack in unmittelbarer Nahe eines Naturschutz-
gebietes.

Weitere Fragen drehten sich um den Nutzen eines solchen Projektes und ob die Nachfrage
Uberhaupt gegeben sei. Das Konzept des altersdurchmischten Wohnens sieht vor, dass 12
der 24 vorgesehenen Wohnungen fiir die Alterskategorie 55 Jahre oder alter bei der Erst-
vermietung vorgesehen sind. Ist die Nachfrage aus dieser Kategorie nach diesen Wohnun-
gen zu klein, durfen sie auch weiteren Interessenten angeboten werden. Die wsgz als Be-
treiberin ist aber vertraglich dazu angehalten, den Mietermix — wenn méglich — daraufhin
auszurichten. Dafir wird eine Warteliste gefuhrt, um kiinftigen Interessenten aus den defi-
nierten Kategorien ein Vorrecht zu geben. Mit dem Verkauf der Parzelle gibt die Gemeinde
auch alle betrieblichen und finanziellen Risiken an die wsgz ab.

Win -Win-Situation aus Sicht des Gemeinderats

Der Gemeinderat ist der Ansicht, dass die Gemeinde, mit den genossenschaftlichen, alters-
durchmischten Wohnungen eine Dienstleistung erhielte, welche in Seegraben bisher nicht
angeboten werden konnte. Und dies ohne dabei ein betriebliches resp. finanzielles Risiko
tragen zu mussen. Dank dem Verkaufserlés wiirde sich die Finanzlage der Gemeinde nach-
haltig stabilisieren. Was wiederum Méglichkeiten schaffen wiirde, kiinftige Investitionen in
nachhaltige Infrastrukturprojekte zu tatigen.

Antrag der RPK zum Sachgeschiéft "Landverkauf im Sack fiir das Projekt altersdurch-
mischtes Wohnen"

Die RPK hat nach einer langeren Informationssitzung am 24. Januar 2022 mit Mitgliedern
des Gemeinderates, dem Finanzplaner der Gemeinde sowie Vertretern der Wohn- und
Siedlungs-Genossenschaft Zurich (wsgz) das vorliegende Sachgeschaft am 3. Februar
2022 eingehend diskutiert und beraten.

Das Projekt ist vom Gemeinderat gesetzméssig vorbereitet und beschlossen worden. Die
fur den Verkauf notwendigen vertraglichen Vereinbarungen (Entwurf Kaufvertrag und Ver-
waltungsvertrag) liegen vor und sind unter Beiziehung eines spezialisierten Rechtsanwaltes
ausgearbeitet worden.
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In finanzieller Hinsicht bildet der Landverkauf die Méglichkeit, finanzpolitische Reserven zu
bilden. Diese kénnten in zukuinftigen Budgets zur Vermeidung eines grésseren Aufwand-
Uberschusses aufgrund der weiteren Zunahme der gesetzlichen Abschreibungen wieder
stufenweise aufgeldst und zur Finanzierung kinftiger Investitionen verwendet werden. Da-
mit sollte geméss aktueller Finanzplanung gewshrleistet sein, dass die bislang geplanten
jéhrlichen Investitionen der Gemeinde bis 2028 bei unveréndertem Steuerfusses gut finan-
ziert werden kénnen. Zusatzlich ist geplant, mit den frei werdenden flussigen Geldmitteln
aus dem Landverkauf sowie den erwarteten ausserordentlichen Grundstiickgewinnsteuern
die derzeit bestehenden Darlehen in der Héhe von Fr. 4 Mio. teilweise zu amortisieren und
auf eine langfristige Schuld von noch Fr. 1 Mio. zu reduzieren. Dies ist aus finanzpolitischer
Sicht zu begriissen.

Die RPK gibt allerdings zu bedenken, dass mit dem jetzigen Landverkauf die letzte sich im
Finanzeigentum der Gemeinde befindende Baulandreserve veraussert wird. Das angren-
zende Grundstlick mit dem Kindergarten und dem Fussballplatz befindet sich namlich im
kommunalen Verwaltungsvermégen und misste bei Bedarf zuerst umgezont werden. Es
ist weiter darauf hinzuweisen, dass die derzeitigen planungsrechtlichen Auflagen (Realisie-
rung eines Projekts fUr altersdurchmischtes Wohnen) einen héheren Verkaufserlés wohl
verunmdglichen. Es ist jedoch nicht die Aufgabe der RPK, sich zum Sinn und Zweck des
geplanten Bauprojektes zu dussern oder diesen in ihre Uberlegungen fiir den vorliegenden
Antrag miteinzubeziehen. Denn dies kdme einer politischen Sachprifung gleich, was die
gesetzlichen Kompetenzen der RPK Uiberschreiten wiirde.

Die RPK sieht bis auf die Realisierung eines héheren Erléses zu einem spéteren Zeitpunkt
keine anderen finanzpolitischen Griinde, welche dem Verkauf zu den vorgeschlagenen Be-
dingungen entgegenstehen.

Die RPK empfiehlt daher der Gemeindeversammiung dem Antrag des Gemeinderates zu-
zustimmen.

Diskussion
Max Homberger:  Er erachtet den Verkaufspreis als zu tief und das Projekt als nicht aus-
gereift und glaubt nicht, dass es der vorgegeben Nachfrage entspricht.

Salvatore lannilli:  Der Kaufbetrag der WSGZ wurde in den Gesprachsrunden nach unten
korrigiert. Warum und was ist der Gegenwert fur die Gemeinde, dass
man auf 1.2 Mio. verzichtet.

Reto Gasser: Die erste Offerte beriicksichtigte die Einschrénkungen der Gestal-
tungsplanvorgaben nicht im ganzen Umfang. Zudem wurde die Vor-
zugsbehandlung fiir Seegrébenerinnen eingebracht und die Pénale
festgeschrieben. Aber im Vergleich zu den weiteren Geboten, welche
knapp 3 Mio. boten ist das vorliegende Angebot als sehr gut zu werten.

Philipp Trosch: Findet es schade, dass auf dieser Parzelle nicht etwas Visionares ent-
steht, sondern nur eine weiter Uberbauung. Das Projekt scheint ihm
nicht ausgewogen und das Land wird ohne Zwang weggegeben.

Walter Alder: Attraktivitét des Projektes ist nicht gegeben. Die erwihnten Angebote
fur die &ltere Wohnbevélkerung bestiinden bereits heute und seien
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nicht von der Umsetzung des Projektes abhangig. Der Standort ist vél-
lig ungeeignet und niemand wird im Alter aus dem Haus in so eine
Wohnung ziehen. Wenn dann direkt nach Wetzikon, wo entsprechende
Infrastrukturen bestehen.

Méchte wissen, ob es effektiv Seegrabnerinnen und Seegrabner gibt,
die einziehen wollen?

Nach der urspriinglichen Umfrage wurden keine weiteren Erhebungen
gemacht, da diese meist nur Momentaufnahmen und morgen schon
wieder (iberholt sind. Aber der genossenschaftliche Ansatz fiir die Ver-
mietung und die Vorzugsregelung bieten Gewéhr, dass auch der kiinf-
tige Mietermix aus Seegrdbnerinnen und Seegrébner bestehen wird.

Coronazeit hat die Anforderung an Wohnraum erhéht (Homeoffice,
Homeschooling, ...). Die Wohnungsgréssen des Projekts nehmen dies
nicht auf.

Die Auswirkungen von Corona werden nur voriibergehend sein. Die
Nachfrage nach glinstigem und auf die Lebensumsténde angepass-
tem Wohnraum wird entscheidender sein. In Seegrében fehlen gerade
diese Wohnungsgréssen und im vorgesehenen Preissegment.

Das Land steht heute im Finanzvermégen — die finanziellen Auswir-
kungen sind geringer als dargestellt. Nur Differenz aus dem Verkauf
abzlglich des Buchwertes werden wir ,gewinnen®.

Fragt die Versammlung an, ob diese Frage durch den anwesenden Fi-
nanzplaner, Alfred Gerber, beantwortet werden kann. Es erfolgt kein
Widerspruch.

Bestétigt, dass buchhalterisch der Gewinn nicht die 6.3 Mio. sein wer-
den, sondern um die 4 Mio. Aber der Kaufpreis wird der Gemeinde
dennoch in der ganzen Summe als fliissige Mittel zur Verfiigung ste-
hen und fiir die Finanzierung kiinftiger Investitionen resp. die Riickzah-
lung der Darlehen genutzt werden kénnen. Ansonsten bliebe nur zu
hoffen, dass lber die Grundstiickgewinnsteuer der Gemeinde Mittel
zufliessen, welche sie fiir die Amortisation der Schulden verwenden
kann.

Wirde gerne wissen, was die Motivation der wsgz ist, hier in Seegra-
ben das Projekt zu realisieren.

Fragt die Versammiung an, ob diese Frage durch die anwesende Vi-
zeprésidentin der wsgz , Elisabeth Méder, beantwortet werden kann.
Es erfolgt kein Widerspruch.

Die wsgz ist immer auf der Suche nach Bauland, um Projekte realisie-
ren zu kbnnen. Da sie bereits in Uster Liegenschaften fiihrt, kénnte die
Betreuung der Liegenschaft in Seegrében kostenglinstig sichergestellt
werden.
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Petra Bruggisser: ~ Sie erwartet, dass Fremdzuzuge die Wohnungen belegen und dadurch
lange Wartezeiten entstehen, bis Personen auf der Warteliste zum Zug
kommen.

Daniela Héppli: Schliesst sich dem Punkt der Vorrednerin an. Der Vertrag biete keine
Garantie, wenn nétig zeitnah eine Wohnung zu erhalten.

Katharina Hefti: Das Projekt ist keine Alterssiedlung, sondern soll das Generationen-
wohnen f6rdem. Es sind auch keine integrierten Dienstleistungen vor-
gesehen. Wenn man im Alter akut Hilfe benétigt, wére der Eintritt in ein
Alters- und Pflegheim der richtige Schritt.

Salvatore lannilli:  Abklarungen der weiteren méglichen Standorte (Gemeindeparkplatz)
sind aufgrund der nicht vorhandenen Zonenkonformitat ausgeschlos-
sen worden, inwiefern ist der Ortsteil Sack zonenkonform?

Marco Pezzatti: Die Parzelle im Sack ist als Bauland ausgeschieden und kann entspre-
chend Uberbaut werden. Die urspriinglich beim Gemeindeparkplatz
gepriifte Parzelle liegt im Landwirtschaftsgebiet und eine Umzonung
ist ausgeschlossen.

Mey Widmer: Méchte nach den vielen negativen Voten, ein positives Statement ab-
geben. Sie wirde sich freuen, ihr Haus der nachsten Generation tiber-
geben zu kénnen und trotzdem noch in der Nahe wohnen bleiben zu
kénnen.

Heinz Stricker: Als langjahriges Vorstandsmitglied und Prasident der Wohnbaugenos-
senschaft Seegrében kann er die Beweggriinde der wsgz, die Parzelle
nur kaufen zu wollen, bestens nachvollziehen. Ausserdem ist ihm ein
tiefer Steuerfuss, welcher allen Seegrabnerinnen und Seegrabner zu-
gutekommt wichtiger als die Partikularinteressen der unmittelbaren An-
wohnenden, welche bisher vornehmlich das Wort ergriffen haben.

Abstimmung

Dem Verkauf der Liegenschaft Kataster 3546, EGRID CH7571 56771684, 4205 m?, im Orts-
teil Sack an die Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Ziirich wsgz, Zurich, zum Preis vom
Brutto CHF 6°307°500.00 (CHF 1°500/m?) wird mit

63:27 Stimmen bei 13 Enthaltungen zugestimmt

und der Verkaufsvertrag zur Kenntnis genommen.

Walter Alder stellt den Ordnungsantrag fir eine nachtragliche Urnenabstimmung gemass
KV Art. 86 Abs. 3 sowie Art. 9 GO. Uber den Ordnungsantrag wird ohne Diskussion abge-
stimmt. Zur Annahme braucht es die Zustimmung von einem Drittel der anwesenden
Stimmberechtigten.

Der Ordnungsantrag erreicht das nétige Quorum von 35 Stimmen mit 26 Stimmen
nicht und wird abgelehnt.
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Die Gemeindeversammiung beschliesst:

Dem Verkauf der Liegenschaft Kat.-Nr. 3546, Sack, an die Wohn- und Siedlungsge-
nossenschaft Zirich wsgz, Zirich wird zugestimmt;

Der Verkaufspreis betragt CHF 6‘307°500.00;

Die im Kaufvertrag unter weitere Bestimmungen Art. 1 lit. a bis e aufgefiihrten Bedin-
gungen werden zur Kenntnis genommen;

Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.
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Der Gemeindeprasident dankt firr die Teilnahme an der heutigen Gemeindeversammiung
und schliesst die Versammlung um 21.25 Uhr.

Seegraben, 01. Mérz 2022
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