Protokoll der Gemeindeversammlung

vom 05. Marz 2024

a.o. Gemeindeversammliung

Datum Dienstag, 05. Marz 2024

Zeit 20.00 - 20.35 Uhr

Ort Buechwaid-Saal, Primarschulanlage Seegraben
Vorsitz Marco Pezzatti

Protokoll Marc Thalmann, Gemeindeschreiber
Stimmberechtigte weiblich 486, mannlich 493; Total Stimmberechtigte 979
Stimmenzadhler Peter Scherrer

Zahl der anwesenden
Stimmberechtigten 57 (inkl. Vorsitzender)

Zahl der anwesenden
Nicht-Stimmberechtigten 5 (inkl. Gemeindeschreiber)

Traktanden:

1. Privater Gestaltungsplan "Grossweid", Kataster 3546 (Ortsteil Sack) der Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft Zurich (wsgz), Zurich.

Der Vorsitzende begriisst die anwesenden Stimmberechtigten, die Gaste und die Medien-
schaffenden vom Ziircher Oberlander.

Der Vorsitzende erdffnet formell die Versammlung. Er weist daraufhin, dass die Traktanden
fristgemass im amtlichen Publikationsorgan publiziert wurden. Die Stimmberechtigten wur-
den rechtzeitig mittels der Weisungsbroschiire eingeladen.

Die Akten und das Stimmregister sind wahrend der gesetzlichen Frist von zwei Wochen, ab
Dienstag, 20. Februar 2024, auf der Gemeindeverwaltung &ffentlich zur Einsicht aufgele-
gen.

Auf Anfrage des Vorsitzenden wird keine Anderung der vorliegenden Traktandenliste ge-
wiinscht.
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Auf Anfrage, ob ausser auf den vorgesehenen seitlichen Sitzgelegenheiten nicht stimmbe-
rechtigte Personen anwesend seien oder das Stimmrecht von Anwesenden bestritten
werde, meldet sich niemand zu Wort.

Als Stimmenzahler wird vorgeschlagen:
1. Peter Schaerer

Auf Anfrage werden die Vorschlage nicht erweitert. Der vorgeschlagene Stimmzahler wird
als gewahlt erklart.

Der Stimmenzahler ermittelt insgesamt 57 anwesende Stimmberechtigte und 5 Nicht-
Stimmberechtigte.

Auf die Frage des Vorsitzenden an die Versammilung, ob Einwendungen gegen die Durch-
fihrung von Abstimmungen oder gegen die Geschéftsflihrung erhoben werden, ergeben
sich keine Wortmeldungen.

Der Stimmenzahler wird aufgefordert, das Protokoll am Freitag, 8. Marz 2024 wahrend den
Schalteréffnungszeiten zu unterschreiben.

Anfrage geméass § 17 Gemeindegesetz
Es ist keine Anfrage nach § 17 des Ziircherischen Gemeindegesetzes bei der Gemeinde-
verwaltung eingegangen.

Auflage
Das Protokoll liegt ab Montag, 11. Marz 2024, wéhrend den ordentlichen Offnungszeiten
bei der Gemeindeverwaltung zur Einsicht auf.

Rechtsmittel
Gegen diesen Beschluss kann, von der Verdffentlichung an gerechnet, beim Bezirksrat Hin-
wil, Untere Bahnhofstrasse 25a, 8340 Hinwil

- wegen Verletzung von Vorschriften iber die politischen Rechte innert 5 Tagen
schriftlich Rekurs in Stimmrechtssachen (§ 19 Abs. 1 lit. ci.V.m. § 19b Abs. 2it. ¢
sowie § 21a und § 22 Abs. 1 VRG)

- und im Ubrigen innert 30 Tagen schriftlich Rekurs erhoben werden (§ 19 Abs. 1 lit.
aund di.V.m. § 19b Abs. 2 lit. ¢ sowie § 20 und § 22 Abs. 1 VRG).

Die Kosten des Beschwerdeverfahrens hat die unterliegende Partei zu tragen. Die Rekurs-
schrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Beschluss
ist, soweit mdglich, beizulegen.
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04.05.02
Privater Gestaltungsplan "Grossweid"

Antrag

Der Gemeindeversammlung wird beantragt, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Dem privaten Gestaltungplan "Grossweid", bestehend aus dem Situationsplan
im Massstab 1:500 und den Gestaltungsplan-Vorschriften (GPV), wird zuge-
stimmt und der Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV sowie das Richtprojekt zur
Kenntnis genommen. Vorbehalten bleibt die Genehmigung durch die Baudirek-
tion des Kantons Ziirich;

2. Der Gemeinderat wird erméchtigt, Abanderungen in eigener Zustandigkeit vor-
zunehmen, sofern sie sich als Folge von Entscheidungen im Rechtsmittelverfah-
ren oder von Auflagen im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Sol-
che Beschliisse sind o6ffentlich bekannt zu machen.

Ausgangslage

Die Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Zirich (wsgz) plant auf der heute unbebauten
Parzelle Nr. 3546 in der Grossweid im Ortsteil Sack der Gemeinde Seegréaben die Erstel-
lung zweier Mehrfamilienhauser fur altersdurchmischtes Wohnen. Neben der Wohnnutzung
soll auch ein Gemeinschaftsraum erstellt werden, welcher als Begegnungsort fur die Be-
wohnenden der Uberbauung sowie des Ortsteils Sack dient.

Lage des Planungsgebiets

Aufgrund der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Seegrében ist fiir die Bebauung der
Parzelle zwingend ein Gestaltungsplan zu erarbeiten.
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Das Grundstiick gehoért der Gemeinde Seegraben. Es existiert ein unterzeichneter Kaufver-
trag, welcher die Eigentumsverhaltnisse an die wsgz Ubertrégt, sobald ein privater Gestal-
tungsplan sowie eine baurechtliche Bewilligung rechtskraftig vorliegen. Die wsgz wurde von
der Gemeinde Seegréaben bevollméchtigt, das Projekt zu erarbeiten.

Projektwettbewerb als Grundlage fiir den Gestaltungsplan

Das Planungsbiiro asa AG wurde von der Bauherrschaft beauftragt, einen Projektwettbe-
werb zur Evaluation der neuen Uberbauung durchzufiihren. Es wurden drei Architekturbi-
ros eingeladen, welche zusammen mit einem Landschaftsarchitekturbiiro jeweils ein Pro-
jekt ausgearbeitet haben. An der Jurierung im November 2022 konnte das Projekt CYNARA
des Teams Zita Cotti Architekten AG mit KOLB Landschaftsarchitektur und Lunitec Ingeni-
eure fir Gebdudetechnik das Beurteilungsgremium am meisten Uberzeugen.

Visualisierung des Siegerprojekts

Auf der Basis des aus dem Wettbewerb hervorgegangenen Siegerprojekts erarbeitete die
asa AG den nun zur Abstimmung vorliegenden privaten Gestaltungsplan "Grossweid". Die-
ser besteht aus folgenden Dokumenten:

Situationsplan im Massstab 1:500
Gestaltungsplan-Vorschriften (GPV)

Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV (zur Kenntnisnahme)
Richtprojekt (

Verfahren
Der private Gestaltungsplan «Grossweid» wurde geméss Art. 4 Abs. 2 RPG und § 7 Pla-

nungs- und Baugesetz (PBG) wahrend 60 Tagen vom 8. September bis 8. November 2023
offentlich aufgelegt.

Am 26. September 2023 fand zudem ein &ffentlicher Informationsanlass im Buechwaid-
Saal mit rund 40 Teilnehmenden statt.

Wihrend der Auflagefrist konnte sich jedermann zur Planung dussern und Einwendungen
dagegen vorbringen. Gleichzeitig wurden die massgebenden nach- und nebengeordneten



Planungstrager lber die Planung informiert und zur Stellungnahme eingeladen. Die einge-
gangenen Stellungnahmen und Einwendungen sowie der Umgang damit sind im Kapitel
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4.3.2 des Erlauterungsberichts nach Art. 47 RPV beschrieben:

Nr.

Stellungnahme / Einwendung

Entscheid iiber Beriicksichtigung in der
Planung / Erwagungen der Bauherrschaft

stellungnahme der Gemeinde Gossau ZH

1.1

Keine Antrage
Begrindung: Der private Gestaltungsplan tangiert
die Interessen der Gemeinde (Gossau ZH nicht.

Besten Dank fur die Riickmeldung.

Stellungnahme der Gemeinde Pfaffikon ZH

Keine Antrage

Begrindurg: Mit dem privaten Gestaltungsplan wer-
den keine Interessen der Gemneince Pfaffikon nach-
teilig berhrt.

Besten Dank fir die Rlickmeldung.

Stellungnahme der Stadt Wetzikon

Keine Antrége

Begriindung: Mit dem privaten Gestaltuingsplan wer-
den keine Interessen der Stadt Wetzkon nachteilig
perlhrt.

Besten Dank fur die RGickmeldung.

Stellungnahme der Regionalplanung Zircher Oberland (RZ0)

Die RZO nimmt den Entwurf des Gestaltungs-
plans «Gressweid» zur Kenntnis.

Die Uberbauung mit lescht erhdhter Dichte in relati-
ver Bahnhofsnahe wird begriisst. Die RZC sieht fol-
gende regionalen Intweressen berihrt:

- Geplanter Radweg

- Ernghee Anzahl Parkielder gegeniber BZO

Antrag: Der geplante Radweg ab der Strasse
Grossweid zum Waldweg, Parzelle Nr. 3441 sei
mit dem Gestaltungsplan «Grossweid» oder
gleichwertig sicherzustellen.

Begrindung: Der regionale Richtplan erthal einen
geplanten Radweg, der ab der Strasse «Grossweids
entlang car Sidgrenze des Planungsgebiets zur ge-
planten Fuss- und Velobriicke beim Bahnhof Aathal
fikrt. Im kemmunalen Richitplan ist diese Obergeord-
nete Festlegung ebenfalis enthalten. Die Gemeinde
Seegraben beantragte der RZO mit Schresben vom
28. September 2023 eine Verlegung auf den beste-
nenden Fussweg mit 2.00 m Breite auf der Parzelle
Hr. 3544 sidlich des Kindergartens.

Der Verlegung kann seitens RZO zugestimmt wer-
den, wenr die Mindestbreite vor mind. 3.00 m for
Fuss-/Radwege gemass kantonalen Velostandards si-
chergestell: wird. Dem Gestaltungsplan ist eine ent-
sprechende Selastung einer angrenzenden Parzellz
mit &ifentlichem Wegrecht beizulegen.

in Art. 4 GP wurde ergénzz, dass for die im
regionalen Richtplan eingetragene Veloverbin-
dung Raum fir eine Umsetzung gesichert wer-
den muss, solange keine alternative Verbin-
dung umgesetzt wurde.

Entscheid: Der Antrag wird bertcksichtigt.

43

Antrag: Die gegeniiber der BZO erhghte Anzahl
Parkfelder sei entsprechend der Nutzung aks al-
tersdurchmischtes Wohnen zu reduzieren.
Begrindung: Das regionale Parkraumkonzept
schlage vor, den Parkplatzbedar? aufgrund

Die Anzah! und Anordnung der Parkfelder

wurde aufgrund der verschiedenan Eingaben
zu diesem Thema nochmals Gberpriift. Siehe
dazu auch die Erwigungen zu 5.1 sowie £.1.
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Gemencetypisierung (hier: Landschaft unter Dracks,
Chv-Erschiiessung (hier: Gltekiasse C-00 und ger ortli-
chen Verhaltnisse (hier: keine besanderen) zu redu-
Zeren,

Art. 48 BZ0 sehe fir andere Mutzungen als regulares
wWahnen wor, die VE5-Norm arzuwenden urd somit
das Parxplatzanosoat zu reduziensn. Alterasurch-
mischtes Wohnern sei mindestens fOr den anteil der
Alterswohnungen als andere MULZUNG anzusenen, er-
fahrungsgemass hege der Sadar’ bei Alterswohnen
e 1 PP fiir 5 Wichnungen tentspricht hischwert van
Wiohnen und Altershaim der WSS-Norm.

Die Angahi ger Parkfelder darf neu vom Pilichi-
bedarf um maximal £10% abweichen.

Dz Interpretation, dass besondsre Verhalinisse
worlieger., die &ine individwsiie Bestimmung der
Anzahi PP nach wss-torm erforderlich ma-
cnen, wird nicht geteilt. Aufgrund der nicht di-
rekt mit dem OV erschiossenen Lage und der
im Quarper besiehenden Parkierungssituztion
wird eine Reduktion des Farkpiatzangebaots ais
richt zesckmassig beurteil.

Entscheid: Der Antrag wird teilweise be-
ricksichitigt.

Eimwendung A

b2 |

Antrag: Die Anzahl der Parkfelder in der Tiefga-
rage sei zu erndhen.

Begrirdurdg: 25 wird berweifelt, dass gie Anizahl ger
FP in der Teefgarage sowie der Besucher-PF ausrei-
chend ist. ohon hedte stinden visle Autos entlang
der Strasse. s wird daher angereot, dass mehr als
diz vorgesehenen unterindschen PP gebaut werden.
sSicher kannten sie uch auswards vermiels: werden.

Erwsgungen: Die Anzahi und Anordnung der
Farkfelder wurde suigrund der verschiedenen
Eingaben zu diesern Therma nochmals dber-
priift. siens dazu such dée Enwagungen zu £.3
owie 6.1,
Dne Erstellung von Tisigaregenpldtzen st kos-
eruniensiv. Um die wiohnungen wie geplant
Zu Qunstigen Preten anbieten zu konnen, soll
sich das Parkplatzanoenot deshalb am erfor-
deriichen Minimum orientieren. Die extems
Warmistung von zusatzlichen Parkfeidern ware
racht zu kostendeckenden Tarifen meglich und
wird deshalb aboslennt.
Entscheid: Der Antrag wird nicht berGck-
sichtigt.

52

Antrag: Auf die Erstellung eines Gemeinschalts-
raumes solle verzichtet und stattdessen ine zu-
satzliche Wohnung erstellt werden.
Begrindurg: Es wird gefrage, ob der Gemainschafis-
raLsm nur von den Sewnnnern selbst aoer auch von
andersn gemietet werden konne und darauf hings-
wizsen, dass der Gemeinschaftsraum im Mythen-
weg-Gemeinschaftshaus nur seften genuizt werde.
Viglleicht konrte digser bestehends Gemenschafis-
raum gemeinsam genutzt und stattdessen in der
Grosswesd sine Wohnung mehr erstellt werden,

Erwagungen: Die Erstellung eines Gemein-
schaftsraumes ist zentraler Bestandtell der Fa-
nung. In der BZD (SESTMMUNGEN ZUr GP-
Pilicht) sowie im Kaufverirag rwischen Ge-
meinde und wisgz gibt s Bestimmungen, die
die Erstellung eines Gemeinschaftsraumes far-
oern.

Entscheid: Der Antrag wird nicht berlick-
sichtigt.

Einwendung B

8.1

Arttrag: Die Anzahl Parkfelder Tlr Besuchende
sei zu erhohen,

Begrindurg: Die Anzahi ger geplanten Besucher-
parplatze sei bei weitem nicht den entsprechenden
Bedlrinisaen angepesst, weil Senioren van Spitex,
Ermen und Angehirigen haufig Besuch haben.

Enwagungen: Die Anzahl und Anordnung der
Farkfelder vearde zufgrund der verschiedenen
Eingzben zu dissem Thema nochmals {ber-
prift. Sine dzzu such cie Envdgungen zu 4.3
sovie 3.1,

Entscheid: FUr Besuchende, Lieferanten,
Spitex, etc. werden oberindisch finT bis
sechs Parkfelder angeordnet {siatt vier in
der Tiefgarage].

6.2

Antrag: Der Gemeinschaftsraum solie nicht zu-
lasten eines Basteiraums vergrossert werden.
Begrindung: Die in der \Werterbearbeitung des wett-
bewerbsprojekts vorgenammens Reduktion vor 2wei
auf einen Bestelraum sei nicht der richtige \Weg. Spe-
el m einer siediung fUr Senioren sel €n Basteiraum
besummit gin grosser \Wunsch. Die vengrieserung des
Gemeinschaftsrzums, dessen Nonwendigkeit ohnehin
berweifelt wird, el &in Urainn. Gemeinschaftsraume

Erwzgungen: Die Ersiellung eines Gemein-
schaftsraumes ist zentraler Bestandteil der Fa-
rung. In der BZO {Bestmmungsn zur GP-
Filich?) sowie im Kaufverirag zwischen Ge-
meinde und wsoE gibt es Bestimmungen, die
die Ersteliung eines Gemeinschaftsraumes for-
gem.

i Keller befinden sich zwel Bastelraume
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seien in nachster M3he im hytherweg und im Schu-
linternat verfogbar.

Entscheid: Der Antrag wird nicht bertck-
sichtigt.

6.3 Antrag: Es wird eine Begrindung gewanscht,
weshalb in der Uberbauung kein Spitexraum

mehr vorgesehen sei.

im Rahmen der Projektentwicklung (Kaufver-
trag, Wettbewerb und Weiterentwicklung des
Siegerprojexts! war die Ersteliung eines Spitex-

raums kein Thema. Der multifunktionale Ge-
meinschaftsraum kann auch fir Gesundheits-
dienstleitungen vor Ort genutzt werden.
Ertscheid: Der Antrag wird nicht berGck-
sichtigt.

8egriindurg: Am Infoaniass zum Landverkauf sowie
an ger Gemeindeversammlung sei immer von einem
Spitexraum die Rede gewesen. Warum sei er in des
Planung nun verschwunden?

Gleichzeitig zur offentlichen Auflage fand die kantonale Vorprifung durch das Amt fur
Raumentwicklung (ARE) statt. Diese Stellungnahme ist im Rahmen der Uberarbeitung in
den vorliegenden Text eingeflossen.

Keine massgeblichen Abweichungen von der Grundordnung

Der Gestaltungsplan weicht lediglich beim Mehrlédngenzuschlag in der Theorie ab. Wenn
der Baubereich A maximal ausgeniitzt wiirde, ware eine Abweichung zur Grundordnung
ab. Das Richtprojekt sieht dies aber nicht vor.

Mit der Ausgestaltung als Flachdachbau besteht eine Differenz zur Bau- und Zonenord-
nung, welche eine minimale Dachneigung von 25° vorsieht. Dies erfolgt aber zugunsten der
Einordnung der Bauten und deren Auswirkungen auf die umliegenden Liegenschaften. Die
Grundordnung wiirde mit dem Dachaufbau insgesamt héhere Gebdude zulassen, als nun
im Gestaltungsplan festgehalten.

-\ max. Firsthohe gem. PBG

7.00

7.00

750

Gebdudehdhe gem. Gestaltungsplan (rot) vs. Firsthéhe gem. BZO (griin)
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Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der Abweichungen von der Regelbauweise.

BZO Richtprojekt Gestaltungsplan Abweichung
Bau- Bau- Bau- Bau-
Haus A Haus B
aus aus bereich & | bereichB | bereich & | bereich B
Baumassenzif-
fer Hauptge- (1 A5 1.98
baude 1.80 195 i
+ 10 qga) {1.80 = 10 .C‘}
max. m3/m2
Baumassenzif-
0.33
fer besondere IZ'OJS 0.00 Keine Angaben
Geb3ude - : i 2
10 %) {0.33 gemass BZO)
max. m3/m2
Geb3udehsh
audehone 750 6.40 6.20 - - -1.10 -1.30
max. m
Gebiude- und 9.40 9.05 975 5.40
Gesamthdhe (562.65 1563.15 {563.00 {563.50 - —
L. i ma M) | mad) | md M) m . M)
Geb3ude- und
Gesamtlinge 40.00 35.00 37.00 38.00 38.60 -2.00 -1.40
max. m
allseitiger . .
Allseit Allseit
Grundabstand? 5.00 BEg AEEIg - -
m eingehalten eingehalten
1!‘:: :fr Der kehrlangenzu Al
Mehrlsngenzu- e Haus A eingehalten 9EEE | chung the-
schi lénge ) schlag kommt nicht aretiscly -
aq Siber Haus B eingehalten zur Anwendung PRI
midglich®
16.00m
Verkehrs: Eingehalt Eingehalten
e ingehalten ingehalten
:imum'eﬁzzd: 25° il Frach: Hagh Flach- Dachform | Dachform
gung Haupt dach dach dach dach
gebiude
imal =10 % Ab- I ima-
Anzahl Auto- 27+5 | 27+5 Besucher-PP + “E'::T'? o ot Fi‘ef;’:{zig:;:a:;ﬁa
abstellplatze Bes.-PP | rollstuhigerechter PP 9 i cnung

bedarf nach BZO

Pflichtbedarf
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Bestimmungen des Gestaltungsplans im Wortlaut

Der Gestaltungsplan «Grossweid» ist ein privater Gestaltungsplan im Sinne von § 85 des
Kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG).

I. ALLGEMEINEBESTIMMUNGEN

Art. 1 Bestandteile und Geltungsbereich

" Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan im Massstab 1:500, den vor-
liegenden Gestaltungsplan-Vorschriften, dem Erlduterungsbericht nach Art. 47

RPV und dem Richtprojekt.

? Der Gestaltungsplan gilt innerhalb des im Situationsplan bezeichneten Peri-
meters.

® Das Richtprojekt umfasst die Neubauten und die Aussenraumgestaltung. Es hat
wegeleitenden Charakter fiir die Bauprojekte und die Aussenraumgestaltung und
dient als Grundlage fiir die Beurteilung im Baubewilligungsverfahren.

Art. 2 Zwecke des Gestaltungsplans
" Der Gestaltungsplan «Grossweid» bezweckt:

- Die Erstellung besonders gut in die Umgebung integrierter Mehrfamilien-
hauser fir altersdurchmischtes Wohnen mit einem vielfaltigen Wohnungs-
angebot;

- Eine angemessene bauliche Dichte im Planungsgebiet unter Wahrung der
architektonischen und ortsbaulichen Qualitaten;

- Eine hochwertige Gestaltung der Freirdume und deren auf die unterschied-
lichen Nutzerbediirfnisse abgestimmte Ausstattung;

- Die Erstellung eines von den Bewohnenden der Siedlung und des Ortsteils
nutzbaren Gemeinschaftsraums;

- Eine effiziente Erschliessung und die Organisation der Parkierung in einer
gemeinsamen Tiefgarage.

Art. 3 Geltendes Recht

Fir den Gestaltungsplan «Grossweid» gelangen die Baubegriffe und Definitionen
sowie die Mess- und Berechnungsweisen geméss dem Planungs- und Baugesetz
(PBG) bzw. der Allgemeinen Bauverordnung (ABV) und der Besonderen Bauver-
ordnung Il (BBV Il) in den Fassungen bis 28. Februar 2017 zur Anwendung.

I.BESTIMMUNGEN ZUR UBERBAUUNG UND GESTALTUNG

Art. 4 Baubereiche fiir Hauptbauten
1 Hauptbauten dirfen nur innerhalb der Baubereiche fir Hauptbauten erstellt werden.

? Die ausgeschiedenen Baubereiche gehen den Bestimmungen der Regelbauweise
vor.

: Balkone sind innerhalb der Baubereiche zugelassen.
* Die Baumassenziffer fiir Hauptbauten betragt 1.98.
° Zulassig sind Wohnen und nicht stérende Betriebe.
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Art. 5 Baubereich Tiefgarage

" Unterirdische Gebaude diirfen nur innerhalb der Baubereiche fiir Hauptbauten so-
wie innerhalb des Baubereichs Tiefgarage erstellt werden.

Art. 6 Weitere Bauten

" An den im Situationsplan schematisch bezeichneten Stellen diirfen besondere Ge-
baude im Sinne von § 273 PBG erstellt werden (beispielsweise fir gedeckte Velo-
abstellplatze, Entsorgung, Unterhalt).

Art. 7 Dachgestaltung
' Flachdécher sind zulassig, sofern sie sich gut in die Umgebung eingliedern.

? Flachdacher sind, sofern sie nicht begehbar sind oder durch Solaranlagen genutzt
werden, zugunsten der Okologie und als Wasser-Rickhaltemassnahme 6kolo-
gisch wertvoll zu begriinen.

Art. 8 Hohenregelung

' Die Gesamthéhe der Gebaude darf die je Baubereich im Situationsplan bezeich-
neten Hohenkoten in Metern liber Meer (m . M.) nicht Gberschreiten. Die Héhen-
koten beziehen sich auf den héchsten Punkt der Dachkonstruktion.

2 Die Héhenkoten dirfen auch von Dachaufbauten nicht Gberschritten werden.

*Von Abs. 2 ausgenommen sind technisch bedingte Aufbauten wie Solaranlagen,
Kamine, Abluftrohre, Oblichter, Liftliberbauten, Rickkihler und dergleichen. Tech-
nische Aufbauten sind zusammenzufassen und gut zu integrieren.

Art. 9 Gemeinschaftsraum
' Es ist ein mindestens 45.0 m2 grosser Gemeinschaftsraum zu erstellen.

Art. 10 Erhohte Anforderungen

1 v - . 5
Die Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind besonders gut zu gestalten sowie
zweckmassig auszustatten und auszurlsten.

? Die Bauten haben sich gut in den gebauten Kontext einzufiigen. Massstéblichkeit,
architektonischer Ausdruck, Gliederung der Baukorper sowie Materialwahl und
Farbgebung haben erhdhten Anforderungen zu geniigen und es ist eine gute Ge-
samtwirkung zu erzielen.

*Es gelten sinngemass die erhdhten Anforderungen an Arealliberbauungen gemass
§ 71 PBG.

* Die folgenden Grundsétze sind zwingend zu beriicksichtigen:
a) Zur Einpassung in die Massstéblichkeit des Quartiers sind die zwei Hauptbau-
ten in der Lange mehrfach zu staffeln.
b) Die Fassaden der Hauptbauten sind vertikal mit Balkonen und Einzigen zu
gliedern.

®\on der Volumetrie und Gestaltung des Richtprojektes darf soweit abgewichen wer-
den, als dadurch die Qualitat der Uberbauung und die Eingliederung in das Quartier
verbessert wird.
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Beurteilung durch den Gemeinderat

Der Private Gestaltungsplan «Grossweid» schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fur
die Erstellung einer hochwertigen Uberbauung mit zwei Mehrfamilienhdusern fiir alters-
durchmischtes Wohnen und sichert die besonderen Qualitdten des Siegerprojekts aus dem
Projektwettbewerb.

Aus Sicht des Gemeinderats zeigt die umsichtige Vorgehensweise der wsgz bei der Erar-
beitung des Gestaltungsplans, dass ihr eine qualitativ hochstehende Entwicklung der Lie-
genschaft wichtig ist. Er empfiehlt den Stimmberechtigten daher die Genehmigung des vor-
liegenden Gestaltungsplans.

Diskussion

Guido Aeschlimann: Sind die Gebaudehdhen wie im Richtprojekt fixiert, oder kann das
Bauprojekt noch in der Héhe verandert werden, wenn man merkt,
dass man etwas "vergessen" hat? Und kénnte diese dann der Ge-
meinderat entscheiden?

Reto Gasser: Im Gestaltungsplan sind die Hohenkoten fixiert (rote Linie in der er-
klarenden Graphik), dartiber hinaus kann nicht gebaut werden.

Abstimmung

Dem Antrag des Gemeinderats wird mit 54 Stimmen bei 3 Enthaltungen zugestimmt.

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Dem privaten Gestaltungplan "Grossweid", bestehend aus dem Situationsplan im
Massstab 1:500 und den Gestaltungsplan-Vorschriften (GPV), wird zugestimmt und
der Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV sowie das Richtprojekt zur Kenntnis ge-
nommen. Vorbehalten bleibt die Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons
Zurich;

2. Der Gemeinderat wird ermachtigt, Abanderungen in eigener Zustandigkeit vorzu-
nehmen, sofern sie sich als Folge von Entscheidungen im Rechtsmittelverfahren
oder von Auflagen im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen. Solche Be-
schliisse sind offentlich bekannt zu machen.
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Der Gemeindeprasident dankt fir die Teilnahme an der heutigen Gemeindeversammilung
und schliesst die Versammlung um 20.35 Uhr.

Seegraben, 05. Marz 2024

Fir die Richtigkeit des Protokolls: Der Gemelndeschrelber
M/ /// / /
arc Thalmann\\-—x——\
Die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Protokolls bezeugen:
bh.R.]
Seegrdben, .72 T Der Prasident:

. & a4 77,
Seegraben, .%...5.. 2024

Pete; Schaerer



