
 
Kanton Zürich 
Gemeinde Seegräben 

  
 
 
 
 
 

   
Suter • von Känel • Wild • AG  
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt
 

  
Förrlibuckstrasse 30 8005 Zürich skw.ch  
Tel. +41 (0)44 315 13 90 info@skw.ch 32628 – 18.12.2019 
   
 

  Privater Gestaltungsplan Talwis 

  Resultat der Vorprüfung 

   



  Privater Gestaltungsplan Talwis, Gemeinde Seegräben 
Arbeitspapier Resultat der Vorprüfung 

 
 
 

 2 Suter • von Känel • Wild • AG 

   

Auftraggeberin  HIAG Immobilien Schweiz AG 

Bearbeitung  Suter • von Känel • Wild • AG 
Peter von Känel, Jill Brütsch 



  Privater Gestaltungsplan Talwis, Gemeinde Seegräben 
Arbeitspapier Resultat der Vorprüfung 

 
 
 

 3 Suter • von Känel • Wild • AG 

Inhalt 1. Ausgangslage und Gesamtbeurteilung 4
2. Beurteilung im Einzelnen 6

2.1 Fuss-/Radweg 6
2.2 Parkierung 13
2.3 Spiel-/Aufenthaltsfläche 22
2.4 Baubereiche 23
2.5 Wald 25
2.6 Bepflanzung 25
2.7 Veloabstellplätze 26
2.8 Gewässer 26
2.9 Inventare / Schutzobjekte 29
2.10 Lärmschutz 30
2.11 Situationsplan 30
2.12 Bestimmungen 31
2.13 Erläuternder Bericht 33
2.14 Wegstudie 35
2.15 Hinweise 36



  Privater Gestaltungsplan Talwis, Gemeinde Seegräben 
Arbeitspapier Resultat der Vorprüfung 

 
 
 

 4 Suter • von Känel • Wild • AG 

  1. Ausgangslage und 
Gesamtbeurteilung 

Situation  

Fazit 
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Gesprächsgrundlage 

Hinweis Arbeitspapier 

Besprechung Amt für 
Raumentwicklung 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Besprechung Amt für 
Verkehr 

Resultat der Besprechung vom  
11. Juli 2019 (AFV) 

 

Nachtrag  
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  2. Beurteilung im Einzelnen 
  2.1 Fuss-/Radweg 
Fuss-/Radwegverbindung 
Wegführung 
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Kommentar Planer 
Übersicht Radwege 
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Regionaler Richtplan Radweg 
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Veloschnellroute Velonetz Alltag 

Nebenverbindung Velonetzplan Alltag 

Gemeinsame Wegführung 
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Stellungnahme Gemeinde Seegräben 
vom 9. Januar 2019 

Entscheid Auftraggeberin 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 
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Nachtrag 
Haltung AWEL, Abt. Wasserbau

 

 

Resultat der Besprechung vom  
11. Juli 2019 (AFV) 
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Umsetzung 

   
Planinhalt Veloweg 

Umsetzung 
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  2.2 Parkierung 
Bestehende oberirdische 
Parkierung Gstalderstrasse 

Kommentar Planer 
Oberirdische Parkplätze Gstalderstrasse 
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Bedarf 

Nebengebäude GVZ Nr. 178 

Umsetzung 
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Lenkungswirksame 
Parkplatz-Bewirtschaftung 

Kommentar Planer 

Stellungnahme Gemeinde Seegräben 
vom 9. Januar 2019 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Resultat der Besprechung vom  
11. Juli 2019 (AFV) 

Umsetzung 
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Mobilitätskonzept 

Kommentar Planer 

Entscheid Auftraggeberin 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Resultat der Besprechung vom  
11. Juli 2019 (AFV) 

Umsetzung 
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Ziff. 8 Abs. 8 
Autoabstellplätze 

Kommentar Planer 

Umsetzung 

   
Ziff. 8 Abs. 8 
Autoabstellplätze 

Kommentar Planer 

Entscheid Auftraggeberin 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Umsetzung 
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Ziff. 8 Abs. 10 oberirdische 
Parkplätze 

Kommentar Planer 
Regionaler Richtplan  

Regionaler Richtplan Oberland, verab-
schiedet von der Delegiertenversamm-
lung der RZO am 23. November 2017 
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Anzahl Autoabstellplätze 

Nordfassade 

Unterirdische Parkplätze 

Stellungnahme Gemeinde Seegräben 
vom 9. Januar 2019 

Entscheid Auftraggeberin 
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Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Umsetzung 

   
3.4 Erschliessung und 
Parkierung – öffentliche 
Parkierung 

Kommentar Planer 
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Handskizzenentwurf zur Lokalisierung 
des Aussenraums/Aufwertung Gebiet 
Talwis 

Stellungnahme Gemeinde Seegräben 
vom 9. Januar 2019 

Entscheid Auftraggeberin 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Umsetzung 
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  2.3 Spiel-/Aufenthaltsfläche 
Spiel- und Aufenthaltsfläche 
Uferstreifen 

Kommentar Planer 

Umsetzung 

   
Spiel- und Aufenthaltsfläche 
Nebengebäude GVZ Nr. 195 

Kommentar Planer 

Umsetzung 

   
Spiel- und Aufenthaltsfläche 
Abgrenzung Pflanzengärten 

Umsetzung 
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Ziff. 7 Abs. 3 Spiel- und 
Aufenthaltsfläche 
Bestimmung 

Umsetzung 

 
  2.4 Baubereiche 
Erschütterung und 
Körperschall Baubereich C 

Entscheid Auftraggeberin 

   
Planinhalt Baufeld A 

Umsetzung 

   
Planinhalt Baufeld A1 

Umsetzung 
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Planinhalt Baubereich B 

Kommentar Planer 

Entscheid Auftraggeberin 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Umsetzung 

   
Planinhalt Baubereich C 

Kommentar Planer 

 



  Privater Gestaltungsplan Talwis, Gemeinde Seegräben 
Arbeitspapier Resultat der Vorprüfung 

 
 
 

 25 Suter • von Känel • Wild • AG 

Umsetzung 

 
  2.5 Wald 
Anpassung Situationsplan/ 
Richtprojekt 

Umsetzung 

 
  2.6 Bepflanzung 
Bepflanzung 

Umsetzung 
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  2.7 Veloabstellplätze 

Ziff. 8 Abs. 7 
Veloabstellplätze 

Kommentar Planer 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE)/Umsetzung 

   
Berechnung Veloabstell-
plätze 

Umsetzung 

   
  2.8 Gewässer 
Oberwasserkanal  

Umsetzung 

   
Fischwanderung 

Umsetzung 
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Gewässerunterhalt 

Kommentar Planer 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Umsetzung 

   
 

Kommentar Planer 
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Ausschnitt Gestaltungsplan mit 
angepasstem Uferstreifen von 14.9 m  

Umsetzung 

   
2. Planerische Grundlagen 
Kapitel 2.3 Gewässer 
Zielwiderspruch Leitbild Aa 

Kommentar Planer 

Umsetzung 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 
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  2.9 Inventare / Schutzobjekte  
Naturgefahren 

Kommentar Planer 

Entscheid Auftraggeberin 

   
2. Planerische Grundlagen 
Kapitel 2.2 ISOS 

Entscheid Auftraggeberin 
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  2.10 Lärmschutz 
Planungswerte nummerisch 
sichern 

Kommentar Planer 

Umsetzung 

   
  2.11 Situationsplan 
Titelblatt 

Umsetzung 

   
Festsetzungsinhalt Legende 

Umsetzung 
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Veloverbindung 

Umsetzung 

   
  2.12 Bestimmungen 
Ziff. 1 Zweck 

Kommentar Planer 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE)/Umsetzung 

   
Ziff. 4 Abs. 5 Richtprojekte 

Umsetzung 
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Ziff. 5 Abs. 5 Bebauung 
Vorsprünge 

Umsetzung  

   
Ziff. 5 Abs. 6 Grundmasse 

Umsetzung 

   
Ziff. 5 Abs. 7 Technische 
Aufbauten 

Umsetzung 

   
Ziff. 6 Abs. 1 Nutzweise 

Kommentar Planer 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE)/Umsetzung 
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  2.13 Erläuternder Bericht 
2. Planerische Grundlagen 
Kapitel 2.1 regionaler 
Richtplan 

Umsetzung 

   
2. Planerische Grundlagen 
Kapitel 2.2 BZO 

Umsetzung 

   
3.3 Bebauung und Nutzung 
– öffentlicher Raum 

Kommentar Planer 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Umsetzung 
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3.3 Bebauung und Nutzung 
– öffentlicher Raum 

Umsetzung 

   
3.3 Bebauung und Nutzung 
– Längsbau 

Kommentar Planer 

Resultat der Besprechung vom  
6. Mai 2019 (ARE) 

Umsetzung 
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4.7 Freiraum – Grundsatz 

Umsetzung 

 
  2.14 Wegstudie 
Wald 

Umsetzung 

   
Naturschutz 

Kommentar Planer 

Umsetzung 

   
Kantonale Denkmalpflege 

Umsetzung 
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  2.15 Hinweise 
Richtprojekt 

 

Gewässerraum 

SBB 

Umsetzung 

   
Grundwasser 
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